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Beispiel fur geforderte Ordnungsmaflinahmen

Rickbau zur Vorbereitung einer Neubebauung




Beispiele fur geforderte Modernisierungen

Vor der Modernisierung Nach der Modernisierung




Anbau von Balkonen




Einbau einer Dusche in eine Wohnung




Ertiichtigung einer Dachgeschosswohnung einschlieBlich Dammung




Sanierung eines Treppenhauses




Vorgehensweise Modernisierung

Sie als Eigentumer sind an der Modernisierung lhrer
Immobilie interessiert

Sie nehmen Kontakt auf mit Fr. Schiller
vom Amt fur Stadtplanung und Wohnen

U

Das Amt fur Stadtplanung und Wohnen vermittelt die
Modernisierungsbetreuerin



Erstberatung mit der Modernisierungsbetreuerin

* Ortstermin mit der Modernisierungsbetreuerin und
Eigentimer/Architekt

« Besichtigung des Gebaudes
« Erfassung der Modernisierungswiinsche und Beratung

* Information Gber Fordermaoglichkeiten bzw. erhéhte steuerliche

Abschreibung

« Information bzgl. der Baugenehmigungspflicht

:> Die Erstberatung ist fir den Eigentimer kostenlos



2. Stufe (nur bei tatsachlich geplanter Modernisierung)

« Zusatzlich noch Besichtigung durch den

Energieberater, Info Uber energetische Ertlichtigung ‘g

» Detalilliertere Erhebung des Gebaudezustands

« Aufstellen einer detalllierten Kostenschatzung und eines
moglichen Kostenerstattungsbetrags

« Kontakt mit Mieterinnen und Mietern durch die Sozialplanung in der

Stadterneuerung zur Unterstitzung dieser

:> Auch die 2. Stufe ist flr den Eigentimer kostenlos



Sozialplanung in der Stadterneuerung

Lisa Killgus
B.A. Soziale Arbeit

Nicole Schubert
B.A. Soziale Arbeit

« Unterstltzung flr Mieterinnen und Mieter zur Milderung bzw.
Verhinderung nachteiliger Auswirkungen bei geférderten
Sanierungsmaf3nahmen in deren Wohnungen

« Beratung der Eigentimer zur hoheren Forderung durch Einrdumung
von Belegungsrechten

« Sicherstellung der Einhaltung rechtlicher Vorgaben bei
Mieternéhungen nach geforderten Modernisierungsmafl3nahmen



nachster Schritt:

Abschluss einer Modernisierungsvereinbarung

V o r Vertragsabschluss madglich:

« Ausfihrung von Planungsleistungen, z.B. Architektenleistungen

N ac h Vertragsabschluss:

« Beauftragung von Handwerkerleistungen

 Durchfiihren der Baumafihahme



Ubersicht Vorgehensweise

Erstberatung :> Nullvereinbarung —

@ :> OrdnungsmalRnahmenvertrag 5 —

Modernisierungsbericht :> Modernisierungsvereinbarung 3 ——

Durchfihrung <3



Was ist eine umfassende Modernisierung ?

Muss:
ErfUllung der Kriterien eines KfW-Effizienzhauses 115 oder 100,
d.h. Dammung der Gebaudehulle, Warmeschutz der Fenster,
Haustilren, Einbau einer moderne Heizungsanlage.

Pro Wohneinheit ein separates Bad einrichten.

soll:

Ertlichtigung der haustechnischen Anlagen (z.B. Elektrik) und der
sanitaren Einrichtungen auf den heutigen Standard.

Entsiegelung und Neugestaltung versiegelter und tberbauter
Hofflachen (z.B. neue Pflasterungen, Anpflanzungen,
Mulleinhausungen, Fahrradstander).

kann:

Sanierung von Kellerraumen .

Balkonanlagen instand setzen oder neu errichten.



Was wird nicht gefordert ?

Alleinige MalRnhahmen auf dem Grundsttick ohne
Modernisierung des Gebaudes

Reine Schonheitsreparaturen
Luxusmodernisierungen

Private Neubaumalinahmen



Beispiele fur die Berechnung des Kostenerstattungsbetrags

« Modernisierungen:

Bruttogesamtkosten (Modernisierung/Planungsleistungen): 100.000,- €
Fordersatz 15% bei Erflllung der Kriterien eines

KfW-Effizienzhauses 115, Basis EnEV 2009 (Basisforderung) : 15.000,- €
Fordersatz 25% bei Erflllung der Kriterien eines

KfW-Effizienzhauses 100, Basis EnEV 2009 (Bonusférderung): 25.000,- €
Aul3erdem :

maximaler Kostenerstattungsbetrag bei Basisforderung: 115.000,- €
maximaler Kostenerstattungsbetrag bei Bonusférderung: 125.000,- €

« Ordnungsmafnahmen:
Bruttogesamtkosten (Abbruch/Planungsleistungen): 100.000,- €
Fordersatz bei Abbruch von Gebauden max. 100%: 100.000,- €




Meine Aufgaben der Modernisierungs- und
und Ordnungsmalinahmenbetreuung

« Beratung privater und offentlicher Eigentiimer

« Koordination zwischen Eigentimern, Architekten, Energieberater

und stadtischen Amtern

« Vorbereitung eines Vertrags mit dem Amt fur Stadtplanung und

Wohnen
 Uberprufung der ausgefiihrten Bauabschnitte
* Freigabe von Rechnungen

* Abnahme der Gesamtmalinahme, gemeinsam mit dem Amt fur

Stadtplanung und Wohnen



