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Was ist eine stadtebauliche
Sanierungsmalinahme?

Stadtebauliche Sanierungsmafl3inahmen sind Mal3nahmen,
durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher
Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird
(§ 136 Baugesetzbuch).

Seit den siebziger Jahren kdnnen Gebiete, die
stadtebauliche und andere Missstande und Mangel
aufweisen, als Sanierungsbiet formlich festgelegt werden.
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Was machen wir mit dem Geld -
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Stral3en und Platze - Beispiel Hospitalplatz
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Grunanlagen und Spielplatze - Beispiel Bachwiesenstral3e
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Gebaude des Gemeinwesens alt - Beispiel Plieningen
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Gebaude des Gemeinwesens neu - Beispiel KiTa in Rot
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private Modernisierungen - Beispiel Gell3stral3e 7
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Abbriche - Beispiel Schoch-Areal
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Verfligungsfonds - Beispiel Give-Box Gablenberg
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Rechtsgrundlagen

* 8§ 136 — 171e des Baugesetzbuches (BauGB)
« Stadtebaufdrderungsrichtlinien des Landes (StBauFR)

Bei der Landeshauptstadt Stuttgart ist das
Amt fur Stadtplanung und Wohnen

far die Durchfiihrung von Sanierungsmafinahmen zustandig.

Projektleiterin von Stuttgart 31 -Kaltental- und lhre
Ansprechpartnerin ist Altraut Schiller



Eine stadtebauliche Sanierungsmalinahme gliedert sich in
die drei Abschnitte:

1.Vorbereitung

2. Durchfihrung

3. Abrechnung




Sanierungsvermerk

Der Sanierungsvermerk hat fur den Eigentimer keine

unmittelbaren Auswirkungen.

Er dient als Hinweis an andere Amter und an Notare, dass flr
bestimmte, das Grundstuick betreffende Vorhaben und
Rechtsvorgange eine sanierungsrechtliche Genehmigung

ZU beantragen ist.



Genehmigungspflicht

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet bedtrfen der
schriftlichen Genehmigung der Gemeinde:

- Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben.

» Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von
Grundsticken und baulichen Anlagen.

» Rechtsgeschaftliche Veraul3erungen von Grundstticken und die
Bestellung und Veraul3erung eines Erbbaurechts.

* Die Bestellung einer Grundschuld.

* Die Teilung eines Grundstucks.



Vorkaufsrecht

Die Gemeinde kann nach §24 BauGB das allgemeine und
nach §25 BauGB das besondere Vorkaufsrecht austben.



Die Durchfihrung einer stadtebaulichen
Sanierungsmalinahme umfasst:

- Die Umsetzung baulicher Malinahmen unter Beachtung
der in der Satzung festgelegten Sanierungsziele und

- die finanzielle Forderung dieser baulichen Mal3nahmen
mit Mitteln des Bundes, des Landes und der Stadt.

Gefordert werden Bau- und Ordnungsmalfl3nahmen.

Dazu mehr im Anschluss. ‘



Erfallung der Aufgaben der Gemeinde

Die Gemeinde kann sich zur Erfullung von Aufgaben bei der
Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierung geeigneter
Beauftragter bedienen.

In Stuttgart sind dies in der Regel
- der Modernisierungsbetreuer
- der Energieberater

- eine Stadtteilassistenz zur Organisation der Birgerbeteiligung



Ausgleichsbetrag

Nach §154 BauGB hat der Eigentimer zum Abschluss

der Sanierung einen Ausgleichsbetrag zu entrichten.




Beispielhafte Ubersicht von Ausgleichsbetrigen in derzeit in Abrechnung befindlichen Sanierungsgebieten

Bad Cannstatt 10 -Teinacher StraBe- (Satzungsaufhebung 2013)
Foérdervolumen: rd. 3,1 Mio. € / Einnahmen aus Ausgleichsbetragen: rd. 95.000 €
Anzahl zahlungspflichtiger Grundstucke 154

Hbéhe Ausgleichsbetrag

0,00 €

bis 5,00 €

bis 10,00 €

> 10,00 €

Anzahl Grundstiicke

46

90

14

3

*Wert It. Richtwertkarte im Zeitpunkt der Aufhebung der Sanierungssatzung = 580 €/m?;
das bedeutet dass der Hochstbetrag 2,21% des Grundstlickswerts ausmacht.

Md&hringen 1 -Ortsmitte- (Satzungsaufhebung 2014)
Férdervolumen: rd. 2,5 Mio. € / Einnahmen aus Ausgleichsbetragen: rd. 155.000 € /
Anzahl zahlungspflichtiger Grundstucke 108

Héhe Ausgleichsbetrag

0,00 €

bis 5,00 €

bis 10,00 €

> 10,00 €

Anzahl Grundstiicke

51

19

21

16

*Wert It. Richtwertkarte im Zeitpunkt der Aufhebung der Sanierungssatzung = 760 €/m?
das bedeutet dass der Héchstbetrag 2,59% des Grundstlckswerts ausmacht.

Untertiirkheim 3 -Ortsmitte- (Satzungsaufhebung 2014) - bislang nur vorzeitige Ablésung
Foérdervolumen: rd. 3,1 Mio. € / Einnahmen aus Ausgleichsbetragen: rd. 52.400 €/
Anzahl abgeléster Grundstlcke 95 (50% der zahlungspflichtigen Grundsticke)

Héhe Ausgleichsbetrag

0,00 €

bis 2,00 €

bis 5,00 €

>5,00 €

Anzahl Grundstlicke

49

40

5

*Wert It. Richtwertkarte im Zeitpunkt der Aufhebung der Sanierungssatzung = 610 €/m?

das bedeutet dass der Hochstbetrag 1,26% des Grundstlckswerts ausmacht.



Die Abrechnung einer
Sanierungsmalinahme umfasst:

- Die Aufhebung der férmlichen Festlegung des
Sanierungsgebiets mittels Aufhebungssatzung,

- die Loschung des Sanierungsvermerks im Grundbuch

- und das Erheben von Ausgleichsbetragen zur Abschopfung der
sanierungsbedingten Bodenwertsteigerung.
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