Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
GZ: StU

Bebauungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

GRDrs 611/2014

Stuttgart, 26.09.2014

Killesberg/MaybachstralRe im Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 283)

- Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht offentlich 14.10.2014
Bezirksbeirat Nord Beratung offentlich 20.10.2014
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 21.10.2014

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Killesberg/MaybachstralRe
im Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 283) ist gemal’ § 2 Abs.1 BauGB aufzustellen.

Der kiinftige Geltungsbereich ist nach dem gegenwartigen Stand der Planung auf dem
Titelblatt der Anlage ,Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung” (Anlage 1) dargestellt.

Maf3gebend fir den Geltungsbereich ist der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss des
Amts fur Stadtplanung und Stadterneuerung vom 21. Marz 2014.

Begrundung

Derzeit gelten fir das Plangebiet die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplans ,Killesberg-Stuttgart 849, Feuerbach 110.3" aus dem Jahr 1985 (1985/5).
Danach ist das Plangebiet als 6ffentliche Griinanlage mit einzelnen Baufenstern fur der
Nutzung des Hohenparks dienende Betriebs- und Verwaltungsgebaude, Wohnungen
fur Bereitschaftspersonen, Gaststétte und Theater festgesetzt.

Uber die geplanten stadtebaulichen Veranderungen im Bereich der Maybachstrae und
deren Auswirkungen auf den Betriebs- und Verwaltungsstandort berichtete das Garten-,
Friedhofs- und Forstamt erstmals in der Mitteilungsvorlage GRDrs. 39/2012 am 6. No-

vember 2012.
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Die geplanten Veranderungen, ausgel6st durch einen Immissionskonflikt zur geplanten
Wohnbebauung auf dem nérdlich angrenzenden ehemaligen Messeparkplatz P 3 (sie-
he GRDrs. 501/2013) sowie die langfristige Entwicklung und Modernisierung des
Standortes fiur den Verwaltungs- und Betriebsbedarf, erfordern ein neues Planrecht so-
wie finanzielle Mittel zur Umsetzung. Bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan
Wohnbebauung Maybachstral3e/Rolandstral3e Feuerbach (Feu 250) wird darauf hinge-
wiesen, dass der bestehende Betriebshof des Garten-, Friedhofs- und Forstamts der
Landeshauptstadt Stuttgart eine Larmquelle fur das geplante Wohngebiet darstellt. Die
Offnungszeiten beschréanken sich jedoch tagsuber auf die tiblichen Arbeitszeiten. Ein
Schallgutachten hat ergeben, dass die Immissionswerte an einzelnen Gebauden tags
um bis zu 8 dB(A) Uberschritten werden. Passive LarmschutzmalRnahmen (z.B. Schall-
schutzfenster) sind aufgrund der Grundrissanordnung nicht zielfiihrend und bei Gewer-
belarm im Gegensatz zu Verkehrslarm rechtlich als Mal3nahme fiir die Einhaltung der
Larmwerte nicht heranziehbar. Durch bauliche MalRnahmen auf dem Betriebsgelénde,
wie Abschirmung durch zusatzliche Betriebsgebaude, Einhausungen und Uberdachun-
gen sowie Larmschutzwande muss sichergestellt werden, dass die Immissionswerte
nach der TA-Larm und die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht tGiberschritten wer-
den. Weitere Malinahmen, wie betriebliche Optimierung zur Reduzierung des Fahrver-
kehrs im Betriebshof und Anschaffung larmreduzierter Maschinen und Fahrzeuge kon-
nen zur Einhaltung der Richtwerte beitragen. Auf3erdem soll durch bauliche Vorkehrun-
gen an der Vogelvoliere sichergestellt werden, dass die Spitzenpegel-Werte in der
Nacht eingehalten werden. Anstatt der Umsetzung baulicher Vorkehrungen an der Vo-
gelvoliere ist mittlerweile deren Verlagerung an einen anderen Standort geplant.

Die geplanten baulichen Anlagen zur Umstrukturierung des Betriebsstandortes (siehe
GRDRs. 866/2013 - Standortkonzeption des Buros Obermeyer Stuttgart, Anhang 3+4)
befinden sich nach derzeitigem Planungsstand zwar innerhalb der festgesetzten 6ffent-
lichen Grunflache, in der fur die Nutzung des Hohenparks dienende Betriebs-, Verwal-
tungs- und Wohngebaude zulassig sind. Sie befinden sich jedoch teilweise aul3erhalb
der Uberbaubaren Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Die Konzeption sieht vor, den Gebaudebestand im Bereich der bestehenden Gebaude
MaybachstralRe Nr. 3, 3a, 3b, 3/1 und 3/2 zu einem hofahnlichen Ensemble fur Verwal-
tung und Betrieb weiter zu verdichten sowie durch weitere Umstrukturierungen Einrich-
tungen fur die Wintertierhaltung teilweise auszulagern und andere fur Lagerhaltung neu
zu schaffen. Die Realisierung soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen. Detailliertere
Planungen missten zu gegebener Zeit beauftragt werden.

Mit der Mitteilungsvorlage GRDrs. 866/2013, die am 19. November 2013 beraten wur-
de, waren Planungsmittel in Hohe von 250.000 Euro zur Konkretisierung kinftiger Nut-
zungen zum Haushalt 2014/15 beantragt. Bei den Beratungen wurde zwar das Pla-
nungserfordernis anerkannt, eine Bewilligung der Mittel fand aber zu diesem Zeitpunkt
nicht statt. Planungsmittel mussten daher erneut beantragt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist unabhéngig von der Bereitstellung der beant-
ragten Mittel bereits zum jetzigen Zeitpunkt erforderlich, um die fristgerechte Umset-
zung der LarmschutzmalBnahmen (u.a. La&rmschutzwand) bis zum geplanten Fertigstel-
lungszeitraum des 1. Bauabschnitts Maybach-/Rolandstral3e rechtlich zu gewahrlei-
sten. Finanzierungsmittel zur Umsetzung dieser ersten Mal3hahmen sind auch vorhan-
den (siehe GRDrs. 501/2013). Sollte die Larmsituation trotz der mit dem Investor und
dem Larmgutachter abgestimmten organisatorischen Maflinahmen auf dem Betriebshof
des Garten-, Friedhofs- und Forstamtes mit einer angestrebten max. 2 m hohen Larm-
schutzwand wider Erwarten nicht zu lI6sen sein, wére die Erstellung einer 5,5m-7,5m
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hohen Larmschutzwand, aufgrund ihrer dann baurechtlich relevanten Héhe, mit dem
derzeit geltenden Planungsrecht nicht realisierbar.

Die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sind in der Anlage 1 dargestellt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt in der Weise,
dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung auf die Dauer eines Monats im
Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung 6ffentlich einzusehen sind. Die Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung wird in einem Anhérungstermin im Amt fiir Stadtplanung
und Stadterneuerung gegeben.

Finanzielle Auswirkungen

Mit der Mitteilungsvorlage GRDrs. 866/2013, die am 19. November 2013 beraten wurde,
waren Planungsmittel in Hohe von 250.000 Euro zur Konkretisierung 0.g. Nutzungen zum
Haushalt 2014/15 beantragt. Diese Mittel sind durch das Garten-, Friedhofs- und Forstamt
zum nachsten Doppelhaushalt erneut anzumelden.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referate WFB, T

Vorliegende Anfragen/Antrage:
keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
keine

Matthias Hahn
BlUrgermeister

Anlagen

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung mit Checkliste zum Scoping
vom 8. August 2014
2. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 21. Marz 2014 - Verkleinerung
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Anlage 1 zu GRDrs 611/2014

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
1. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Mit dem Umzug der Landesmesse an den Flughafen kam es zu stadtebaulichen
Veranderungen in der direkten Nachbarschaft des Verwaltungs- und Betriebs-
standortes des Garten-, Friedhofs- und Forstamtes an der Maybachstral3e 3, in-
sbesondere durch die geplante Bebauung des angrenzenden, ehemaligen Messe-
parkplatzes P3 an der Maybachstral3e. Bereits im Rahmen des Aufstellungs-
beschlusses des nordlich angrenzenden Bebauungsplans ,Wohnbebauung
Maybachstral3e/Rolandstral3e Feuerbach” (Feu 250) wurde ein Immissionskonflikt
durch den Betrieb und die Wintertierhaltung erkannt, der im Rahmen eines Larmgu-
tachtens konkretisiert wurde (siehe auch Begrindung zum Bebauungsplan Feu
250). Um auf den Konflikt am Standort Maybachstral3e reagieren und gleichzeitig
den Standort zukunftsweisend entwickeln zu kénnen, sind planerische und bauliche
MalRnahmen erforderlich.

Der bestehende Bebauungsplan ,Killesberg in den Stadtbezirken Nord und Feuer-
bach® (Stgt 849 und Feuerbach 110.3 1985/5) lasst keine Moglichkeit zur Entwick-
lung des Verwaltungs- und Betriebsstandortes zu und macht eine Anpassung des
Baurechts zwingend notwendig. Ohne Anderung des Bebauungsplanes miissten
kunftig erhebliche Einschrankungen in der Nutzung des Betriebsstandortes vorge-
nommen werden, um Konflikte aufgrund der entstehenden Wohnbebauung zu ver-
meiden.

2. Planungsgebiet/Geltendes Recht und andere Planungen
- Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Nord im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Killesberg in den Stadtbezirken Nord und Feuerbach* (Stgt 849
und Feuerbach 110.3 1985/5), in Kraft getreten am 7. Marz 1985. Es umfasst den
nordlichen Bereich des Hohenparks Killesberg an der Maybachstral3e 3, der dem
Garten-, Friedhofs- und Forstamt als Betriebsstandort dient. Der Bebauungsplan
setzt dort Uberwiegend o6ffentliche Griinflache mit einzelnen eng begrenzten Bau-
fenstern und der Zweckbestimmung Betriebs- und Verwaltungsgebaude sowie
Wohngebaude fur Bereitschaftspersonen fest. Der Geltungsbereich umfasst eine
Flache von ca. 3,9 ha.

- Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan Stuttgart ist das Plangebiet derzeit als Griinf-
lache Parkanlage/Landschaftspark dargestellt.

Ein Bebauungsplan zur Entwicklung und Nachverdichtung der bestehenden Be-
triebshofnutzung ist nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelbar.
Daher muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert werden.
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3.

- Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung vom
20.Dezember 2013.

- Andere Planungen
Naturschutz/Biotope:

Sudlich der Stral3e ,Beim Hohenfreibad®, zum Teil aul3erhalb des Plangebiets exi-
stiert das gem. 8§ 32 geschitzte Biotop 171211110195 Trockenmauern Killesberg,
in das jedoch nicht eingegriffen werden soll.

Heilquellenschutzgebiet:

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilguellenschutzgebiets (Verordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heil-
guellen in Stuttgart- Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11.Juni 2002).

Stuttgart 21:

Durch das Plangebiet verlauft unterirdisch die Trasse S 21 Planfeststellungsab-
schnitt (PFA) 1.5 Zufihrung Feuerbach und Bad Cannstatt des Planfeststellungs-
beschlusses vom 13. Oktober 2006.

Vergnugungsstatten:

Der rechtskraftige Bebauungsplan Killesberg in den Stadtbezirken Nord und
Feuerbach (Stgt 849 und Feuerbach 110.3 1985/5) enthéalt keine Festsetzungen zu
Vergnugungsstatten. Es gelten die Satzungen Vergnugungseinrichtungen und an-
dere im Inneren Stadtgebiet Stgt 884 (1985/18) i.V. m. Vergniugungseinrichtungen
und andere im Inneren Stadtgebiet Citybereich Stgt 148 (2003/22).

Fur den Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadt-
bezirk Stuttgart Nord (Stgt. 265.4) wurde am 30. April 2013 der Aufstellungsbe-
schluss gefasst. Er verfolgt das Ziel, im Stadtbezirk Stuttgart Nord samtliche Ver-
gnugungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros auszuschliel3en.
Im vorliegenden Bebauungsplan soll diese Zielsetzung tlbernommen werden.

Denkmalschutz:

Der gesamte Hohenpark Killesberg ist Kulturdenkmal nach § 2 DschG.
Stadtebauliche Konzeption

Bestandssituation

Das Garten-, Friedhofs- und Forstamt hat mit der Amtsleitung, Verwaltung und Tei-
len des Betriebes in der innerhalb des Plangebiets liegenden Maybachstral3e 3 in
Stuttgart-Nord seinen Hauptstandort fur die Fihrung der Amtsgeschafte. Der
Standort wurde anlasslich der Reichsgartenschau 1939 errichtet. Einige der jetzt
noch von der Verwaltung und dem Betrieb genutzten Gebaude stammen aus die-
ser Zeit und stehen zusammen mit dem Hohenpark Killesberg unter Denkmal-
schutz.
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An dem Standort an der MaybachstralRe sind nach der Internationalen Garten-
schau (IGA)1993 die Zusammenlegung mit dem ehemaligen Friedhofsamt und
2006 mit dem Forstamt weitgehend in die vorhandenen und fur die IGA erstellten
Gebaude erfolgt. Neben der Amtsleitung und Verwaltung der zusammengelegten
Amter sind die Planungs- und Unterhaltungsabteilungen, die Werkstatten, der Be-
triebshof Killesberg und der Ausbildungsbetrieb Garten- und Landschaftsbau in
den Gebauden und auf dem Betriebsgelande untergebracht mit zusammen ca.110
verwaltenden- und technischen Beschaftigen und 80 betrieblichen Beschéftigten.
Der zentrale Baumpflegebetrieb mit 16 Mitarbeitern nebst Fahrzeugausstattung
wurde bereits vor Jahren in den Betrieb Villa Berg ausgelagert. Die beengten Ver-
haltnisse, ungeordnete Lagerstatten und die La&rmquellen durch den Werkstattbe-
trieb, den Pflegebetrieb und die Tierhaltung am Standort Killesberg erfordern eine
Neuordnung des Geléandes.

Plankonzeption

Um einer Bebauungsplané&nderung eine tragfahige Grundlage zu geben, wurden
der Flachen- und Raumbedarf der Verwaltung und des Betriebes untersucht und
hieraus eine stadtebauliche Standortkonzeption als Vorstudie entwickelt (siehe
GRDrs. 866/2013). Diese Vorstudie wurde verwaltungsintern abgestimmt und als
entwicklungsfahig beurteilt. Die noch zu Uberarbeitende Standortkonzeption soll in
geltendes Planrecht tberfuhrt werden.

Die Neustrukturierung des Standorts erfordert im Wesentlichen eine Verdichtung
der Bebauung im Bereich des eigentlichen Betriebshofs an der Maybachstr. 3 und
damit eine Ausweisung zusatzlicher Baufenster, eine Definition der Hohe der bauli-
chen Anlagen sowie eine Ergdnzung von Erschliel3ungsstrukturen. Im Gegenzug
soll an anderer Stelle ein bestehendes Baufenster aufgegeben werden. Diese
Festsetzungen dienen unter anderem der Umsetzung folgender seither angedach-
ter MaRnahmen (siehe auch GRDrs 866/2013):

- Schaffung eines gréf3eren Innenhofbereiches fur den Betriebsverkehr und Werk-
stattbereich zur Betriebsoptimierung und langfristigen Sicherstellung des Larm-
schutzes

- Offnung und Zugangsmadglichkeiten vom Hohenpark zur neuen Wohnbebauung
Maybach-/Rolandstral3e

- Abriss des “IGA-Interimsgebaudes (Abt. Friedhtfe)” und Erstellung eines neuen
barrierefrei nutzbaren Verwaltungsgebaudes

- Bedarfsgerechter Neubau eines Werkstattgebaudes fir die Wartung und Repara-
tur von gréf3eren gartenbaulichen Arbeitsmaschinen (Bagger, Schlepper)

- Lagermaoglichkeiten fur Spielgerateersatzteile und Zubehor

- Verbesserte Unterbringung von Fahrzeugen und Maschinen fur die Grunpflege-
betriebe - Sanierung und ggfs. Erganzung von Sanitar- und Sozialraumen, ggfs.
auch aus Verlagerung vom Standort Villa Berg zur Standortkonzentration am
Killesberg

Mit der Mitteilungsvorlage GRDrs. 866/2013, die am 19. November 2013 beraten
wurde, waren Planungsmittel in Hohe von 250.000 Euro zur Konkretisierung o. g.
Nutzungen zum Haushalt 2014/15 beantragt. Bei den Beratungen wurde zwar das
Planungserfordernis anerkannt, eine Bewilligung der Mittel fand aber zu diesem
Zeitpunkt nicht statt.
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4.

Die baulichen und organisatorischen MaRnahmen wirden au3erdem zu einer Be-
seitigung der Konfliktlage (Larm) fuhren. Im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans sind Larmschutzmafnahmen zu treffen, die durch die heranriicken-
de Wohnbebauung Maybachstral3e/Rolandstral3e (Bebauungsplan Feuerbach Feu
250) verursacht werden. In der Begriindung zu diesem Bebauungsplan wird aus-
gefuhrt, dass der bestehende Betriebshof des Garten-, Friedhofs- und Forstamts
der Landeshauptstadt Stuttgart eine Larmquelle flr das geplante Wohngebiet dar-
stellt. Die Offnungszeiten beschranken sich jedoch tagsiiber auf die tiblichen Ar-
beitszeiten. Ein Schallgutachten hat ergeben, dass die Immissions-werte an ein-
zelnen Gebauden tags um bis zu 8 dB(A) uberschritten werden. Passive Larm-
schutzmal3nahmen (z. B. Schallschutzfenster) sind aufgrund der Grundrissanord-
nung nicht zielfihrend und bei Gewerbelarm im Gegensatz zu Verkehrslarm recht-
lich als MaRnahme flr die Einhaltung der Larmwerte nicht heranziehbar.

Durch bauliche MaRnahmen auf dem Betriebsgelande, wie Abschirmung durch zu-
satzliche Betriebsgebaude, Einhausungen und Uberdachungen sowie Larm
schutzwénde muss sichergestellt werden, dass die Immissionswerte nach der TA-
Larm und die Orientierungswerte der DIN 18005 nicht Gberschritten werden.
Weitere MalRnahmen, wie betriebliche Optimierung zur Reduzierung des Fahrver-
kehrs im Betriebshof und Anschaffung larmreduzierter Maschinen und Fahrzeuge
konnen zur Einhaltung der Richtwerte beitragen. Aul3erdem soll durch bauliche
Vorkehrungen an der Vogelvoliere sichergestellt werden, dass die Spitzenpegel-
Werte in der Nacht eingehalten werden. Anstatt der Umsetzung baulicher Vorkeh-
rungen an der Vogelvoliere ist mittlerweile deren Verlagerung an einen anderen
Standort geplant.

Umweltbelange

Wahrend der Norden und Osten des Geltungsbereiches entlang der Maybach-
stral3e Uberwiegend durch Gebaude und versiegelte Flachen mit vereinzeltem
Baumbestand charakterisiert werden, nehmen nach Siden und Westen die Grinf-
lachen immer mehr zu. Die vorhandenen Bungalows und punktuellen Verwal-
tungsgebaude sind in die Parkgestaltung integriert, es dominieren mit Laub- und
Obstbaumen bestandene Rasenflachen, die nahtlos in den sudlich angrenzenden
Killesbergpark Gibergehen. Durch die geplante Verdichtung und Aufstockung von
Gebauden im Osten sowie die erforderlichen Larmschutzmal3nahmen sind erhebli-
che Wirkungen vor allem auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen nicht auszuschlie-
Ben (auf die ,Checkliste zum Scoping“ im Anhang wird im Weiteren verwiesen). Mit
fortschreitender Planung sind daher die Wirkungen auf die Tiergruppen Voégel und
Flederméause vertieft zu untersuchen. Vermeidungs-, Minderungs- und ggf. Aus-
gleichsmal3nahmen sind erforderlich.

Dem naturschutzfachlichen Eingriff im Osten des Plangebietes steht die geplante

Aufhebung von Baurecht im Westen gegentiber. Die unbebaute Flache (ehemals

IGA-Gastronomie, ist als Splittflache mit Baumen und Hecken gefasst) kann somit
langfristig gesichert werden.

Darlber hinaus sind Eingriffe in durch die Baumschutzsatzung geschitzte Baume
nicht auszuschliel3en. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass Ersatzpflanzun-
gen in ausreichendem Umfang in unmittelbarer Nahe mdoglich sind.

Der gesamte Hohenpark Killesberg ist Kulturdenkmal nach § 2 DschG.
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. Weiteres Vorgehen

Aufgrund der zeitnah anstehenden Wohnbebauung an der Maybachstral3e wird
vom Garten-, Friedhofs- und Forstamt folgendes veranlasst:

- Abstimmung des zeitlich im Vorfeld eines rechtskraftigen Bebauungsplans not-
wendigen Larmschutzes, dessen Umsetzung anhand des geltenden Baurechts
(Larmschutzwand bis 2 m Hohe) und dessen Finanzierung auf Grundlage des
Kaufvertrages des angrenzenden Wohnbaugrundstiickes méglich ist.

- Abstimmung samtlicher geplanter Interimsmafinahmen mit den Denkmalschutz-
und den Genehmigungsbehérden.

- Erarbeitung eines Raumprogramms zur Weiterentwicklung der Vorstudie zu einer
verbindlichen Standortkonzeption als Grundlage fir die Festsetzungen der kinfti-
gen Bebauungsplanung (Baufenster, Gebietscharakter usw.).

- Erstellung eines auf die neue Standortkonzeption zugeschnittenen Larmgutach-
tens.

- Abstimmung der weiterentwickelten Vorstudie mit dem Amt fiir Stadtplanung und
Stadterneuerung vor dem Auslegungsbeschluss.

- Beantragung der Bereitstellung finanzieller Mittel.

Stuttgart, 8. August 2014
Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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Bebauungsplan: Killesberg/Maybachstral3e im Stadtbezirk Stuttgart-Nord
(SEGE 283) .. iiiieiiie ettt ettt e e e et —e e e e be e e ate e e abe e e ataeeatreearaaean
AUTSTEllUNGSDESChIUSS @M ..o e e e e e e e s aeeeeaes

GEMEINAEraAtSATUCKSACKE: ... e e e e e e e e et s e e e e e e aab e e e s e esbbba e eeesesbaaneeas

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich folgender rechtskraftiger

Bebauungspléane:

X Killesberg in den Stadtbezirken Nord und Feuerbach (Stgt 849 und Feuerbach 110.3) rechts-
kraftig seit 7. Marz 1985

Das Plangebiet ist zu beurteilen nach § 34 BauGB

1 [

Das Plangebiet ist zu beurteilen nach § 35 BauGB

Ermittlung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung geman § 2
(4) BauGB in Verbindung mit § 4 (1) BauGB und § 3 (1) BauGB

.Checkliste zum Scoping“

- Vorlaufige und tberschlagige Einschatzung der mit der Planung voraussichtlich
verbundenen Umweltwirkungen und vorlaufige Einschéatzung des erforderlichen
Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung -

Stand 08.08.2014
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit - § 1 (6) Nr.7c BauGB:

Hinweise:

Der Bewertungsaspekt Erholung in der freien Landschaft wird unter dem Bewertungsaspekt Landschaft
abgehandelt.

Der Bewertungsaspekt Belastung mit Luftschadstoffen sowie bioklimatische Belastungen (Hitzestress,
Schwile) wird unter dem Bewertungsaspekt Klima und Luft abgehandelt.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraus-
sichtlich folgende Auswirkungen:

nicht betroffen / keine Auswirkung
Planung hat positive Wirkung

b wNE
LA T | R T |

nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen
erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
vertiefende Untersuchung / Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte —
Schutzgut Mensch

Erlauterung

Wohnumfeld (rdaumliche —
gestalterische Aspekte)

Fur die geplante Wohnbebauung auf dem nérdlich
angrenzenden ehemaligen Messeparkplatz (B-Plan
MaybachstraRe/Rolandstral3e Feuerbach Feu 250)
ergeben sich bei Nicht-Umsetzung der Planung
ohne zuséatzliche Larmschutzmalinahmen Nachtei-
le aufgrund der vorhandenen und sich durch die
Planung voraussichtlich noch erhéhende Larmbe-
lastung.

Im Plangebiet kommt es zu einem Griinflachenver-
lust.

Wohnumfeld — Ausstattung
mit erholungsrelevanter In-
frastruktur (Spielplatze,
Bolzplatze, Grunanlagen,
Sportanlagen, Schwimm- und
Freibader)

Im direkten Wohnumfeld befindet sich der Hohen-
park Killesberg mit Spielplatzen, Gastronomie und
Hoéhenfreibad. Innerhalb des angrenzenden Quar-
tiers Maybach-/RolandstralRe wird ein baurechtlich
notwendiger Kinderspielplatz entstehen.

Larm - Verkehr

Larm — Gewerbe / Industrie

Die vom Betriebshof des Garten-, Friedhofs- und
Forstamtes derzeit ausgehenden Larmimmissionen
Uberschreiten die fur das angrenzende allgemeine
Wohngebiet (WA) geltenden Grenzwerte. Die mit
der Planung verbundenen LarmschutzmafRnahmen
stellen eine Verbesserung gegeniber dem Ist-
Zustand dar.

Larm — Sport

Larm — Freizeit

Erschitterungen

Durch die Planung selbst sind keine relevanten
Erschitterungen zu erwarten.

Im Plangebiet verlauft die planfestgestellte Trasse
des Bauprojekts Stuttgart 21.

Luft — Luftschadstoffe

vgl. Schutzgut Klima und Luft
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Veranderung von Wegebe-
ziehungen durch die Pla-
nung: Trennwirkung /
Barrierewirkung zwischen
Wohnstétten und fur die Er-
holung bedeutsamen Berei-
chen sowie zwischen Wohn-
statten und wichtigen Infrast-
ruktureinrichtungen wie Kin-
dergarten, Schulen, Ein-
kaufsmoglichkeiten

Vom nérdlich angrenzenden Wohnquartier soll ein
zuséatzlicher Zugang Uber das Betriebsgrundstiick
des Garten-, Friedhofs- und Forstamtes in den
Hoéhenpark Killesberg geschaffen werden. Die der-
zeitige Trennwirkung des Betriebshofes soll somit
aufgehoben werden.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender Planungen: 1=ja/ 2 = nein

Larmminderungsplan

Luftreinhalteplan

vgl. Schutzgut Klima und Luft

Sonstiges / Anmer-
kungen:

Schalltechnische Untersuchung zur Standortkonzeption
Maybachstra3e der Landeshauptstadt Stuttgart (Garten-, Friedhofs-
und Forstamt) vom 26.Juli 2011 im Zusammenhang mit der angren-
zenden Wohnbebauung

Vorhandene Untersu-
chungen / Sondergu-
tachten:

Larmgutachten zur weiteren Aktualisierung der Planungen
Geplanter Untersu- g g J

chungsumfang / ge-
plante Sondergutach-
ten flr das Schutzgut
Mensch:

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat - 8 1 (6) Nr. 7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraus-
sichtlich folgende Auswirkungen:

nicht betroffen / keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
vertiefende Untersuchung / Gutachten erforderlich

O WNPE
[ L T |

Bewertungsaspekte — 1(2(3|4|5

Schutzgut Tiere, Pflanzen,
Biodiversitat

Erlauterung

Sicherung und Entwicklung
von naturnahen Biotop- und
Nutzungstypen sowie Biotop-
komplexen

Voraussichtlich nur geringe Eingriffe bei vorhande-
ner Vegetation, da Nachverdichtung im heute be-
reits Uberwiegend bebauten und versiegelten Um-
feld stattfindet. Dennoch kann grundsétzlich nicht
ausgeschlossen werden, dass es im Zusammen-
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hang mit dem Abriss und Neubau von Gebauden
sowie der Neustrukturierung der Freiflachen fur
den Betriebshof zu Eingriffen in den teils auch &lte-
ren Baumbestand kommt. Auf der anderen Seite
wird Baurecht im Fall der ehemaligen, bereits ab-
gerissenen IGA-Gastronomie aufgehoben, so dass
die naturnahe Entwicklung dieser Flachen langfri-
stig gesichert werden kann.

Vorkommen seltener und ge-
fahrdeter Tier- und Pflanzen-
arten

Im Jahr 2009 wurde ein Grof3teil des Geltungsbe-
reiches (mit Ausnahme von Randbereichen im
Westen und Sudwesten) bezuglich des Vorkom-
mens seltener und gefahrdeter Végel und Fleder-
mause untersucht.

1. Vogel

Samtliche hier nachgewiesenen Brutvogelarten
sind im Stadtgebiet von Stuttgart noch weit verbrei-
tet und haufig. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist
die Avifauna des eigentlichen Untersuchungsge-
bietes als verarmt einzustufen und hat dement-
sprechend nur eine untergeordnete naturschutz-
fachliche Bedeutung. Mit Ausnahme des auf der
Vorwarnliste gefiihrten Stars sind innerhalb des
Untersuchungsgebietes die Brutvorkommen von
naturschutzfachlich wertgebenden Hohlenbriter-
arten auszuschliel3en.

2. Fledermause

Mit GroRem Abendsegler, Breitfliigelfledermaus,
Muckenfledermaus und Zwergfledermaus wurden
2008 insgesamt vier Fledermausarten nachgewie-
sen, die die gesamten Grinflachen des Untersu-
chungsgebietes als Jagdhabitat nutzen. Ein zeit-
weise von der Mickenfledermaus genutztes Quar-
tier wurde am Gebéaude 1 vorgefunden. An einem
Obstbaum am stdwestlichen Rand des Geltungs-
bereiches (sudlich Gebaude 21) wurde ein Quartier
von 2-3 Zwergfledermausen nachgewiesen. Die
zeitweise Nutzung weiterer Baume, vor allem ent-
lang der noérdlichen Grenze sowie entlang der Ge-
baude 6,10,14 und 18 durch Einzeltiere und Klein-
gruppen kann nicht ausgeschlossen werden. Das
Vorkommen von Reproduktionsgemeinschaften
(Wochenstuben) ist durchaus maéglich. Dariiber
hinaus erscheint der kleine Wald im Norden an-
grenzend an den Geltungsbereich sehr geeignet.
Die meisten Gebaude weisen geeignete Quartier-
maglichkeiten auf. Beim ehemaligen Luftschutz-
bunker an der MaybachstraRe handelt es sich zu-
dem um ein potentielles Uberwinterungsquartier fur
verschiedene Fledermausarten.

Zum derzeitigen Stand der Planung ist nicht aus-
zuschlieRen, dass die genannten Artengruppen
durch den Bebauungsplan nachteilig betroffen
sind, Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
wie Bauzeitenbeschrankung und Nistkasten sind
zu prifen. Im Zuge der weiteren Planung ist dari-
ber hinaus zu klaren, ob tberdies erheblich nach-
teilige Wirkungen zu erwarten sind und wie diese
vermieden bzw. ausgeglichen werden kénnen.
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Biotopverbund, Biotopvernet-
zung (Trittsteinbiotope, linien-
hafte Vernetzungselemente)

Ein wichtiges Vernetzungselement stellt der lineare
Gehdlzbestand entlang der nordlichen Grenze des
Plangebietes dar, ebenso die Baumreihe entlang
der zentralen N-S-Wegeverbindung mit Anschluss
an den Killesbergpark. Weitere Biotope sind im
Zuge der Biotopenkartierung zu klassifizieren und
zu bewerten. Durch den Bau der -auch ohne Be-
bauungsplan bis zu 2 m hoch méglichen- Larm-
schutzwand sind erhebliche Beeintrachtigungen
der Vernetzung von Biotopen nicht auszuschlie-
Ren.

Biodiversitat / Vielfalt an Arten
und Lebensraumen

S.0

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher Vorgaben:

1 = keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
2 = gunstige Auswirkung auf die Zielsetzungen
3 = nachteilige Auswirkung auf die Zielsetzungen

Sicherung und Entwicklung
von Natura 2000 - Gebieten
(FFH- und Vogelschutzgebie-
te)

Naturschutzgebiete NSG Nr
Landschaftsschutzgebiete LSG Nr
Naturdenkmale ND N e e e

Nach § 32 NatSchG beson-
ders geschitzte Biotope

Biotop Nr.: 171211110195 Trockenmauern
Killesberg, sudlich der StraRe “Beim Hohenfreibad”
z.T. auerhalb des Geltungsbereichs

Geschutzte Griinbestande /
Baume nach Baumschutzsat-
zung

Eingriffe kénnen nach heutigem Planungsstand
noch nicht beurteilt werden sind aber auch nicht
auszuschlie3en. Eine Baumkartierung ist erforder-
lich. Es gilt die Baumschutzsatzung vom 20. De-
zember 2013.

Besonders geschitzte Tier-
und Pflanzenarten

Zu den besonders geschitzten Tierarten zahlen
alle europaischen Vogelarten.

Streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten

Alle vier Fledermausarten sind streng und nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie europaweit ge-
schitzt.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender Planungen: 1=ja/ 2 = nein

Zielsetzung Landschaftsplan

Park/6ffentliche Griinanlage

Zielsetzung Biotopverbund-
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planung

Sonstiges / Anmerkun-
gen:

Artenschutzgutachten (2009
Vorhandene Untersu- 9 (2009)

chungen / Sondergu-
tachten:

Untersuchung des Baumbestandes
Geplanter Untersu- J

chungsumfang / ge- Biotoptypenkartierung...........c.ccoceeviiiiiiie e
plante Sondergutach-
ten flr das Schutzgut
Tiere, Pflanzen und
Biodiversitat:

Schutzgut Boden - 8 1 (6) Nr.7a BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraus-
sichtlich folgende Auswirkungen:

nicht betroffen / keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
vertiefende Untersuchung / Gutachten erforderlich

ab~hwWwNPRE
I I T T

Bewertungsaspekte - Bo- .. 1(2|3|4]|5
denfunktionen Erlauterung

Filter und Puffer flr Schad- Stufe 3-4 (gut) X
stoffe / Schutz des Grund-
wassers

Standort fur Kulturpflanzen / Bodenfunktion fiir die natirliche Vegetation Stufe 2 X
Bodenfruchtbarkeit (extrem)

Ausgleichskérper im Was- Stufe 2 - geringfiigige Verbesserung mdaglich durch XX
serhaushalt / Retention von extensive Dachbegrinung, wird jedoch durch eine
Niederschlagswasser maogliche zuséatzliche Bebauung wieder verkleinert.

Boden als Archiv der Natur- -
und Kulturgeschichte

Besondere Bodeneigen- Ehemaliges Steinbruchgelénde, durch Auffullungen -
schaften fur die Sicherung in den 30er Jahren des 20. Jhds. anthropogen
und Entwicklung von beson- Uberpréagt.

ders hochwertiger Vegetation
und besonderen Biotoptypen

Bodenqualitatsstufen im Plangebiet nach BOKS: Stufe 2 (gering)
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Vorlaufige Uberschlagige
Bilanzierung gemaR BOKS:

Es liegen folgende Altlastenflachen im Plangebiet:
ISAS Nr.: keine bekannt............ccoooooi

Altlasten

Die Planung kann zu folgenden Auswirkungen auf die Altlasten fih-
=T 0 P

Bei der Planung sind in Bezug auf die Altlasten folgende Rahmenbe-
dingungen zu berlcksichtigen: ..........c.ocoivin i

Sonstiges / Anmer-
kungen:

Vorhandene Untersu-
chungen / Sondergu-
tachten:

Geplanter Untersu-
chungsumfang / ge-
plante Sondergutach-
ten flr das Schutzgut
Boden:

Schutzgut Wasser - 8 1 (6) Nr.7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraus-
sichtlich folgende Auswirkungen:

nicht betroffen / keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
vertiefende Untersuchung / Gutachten erforderlich

O~ WNPE
I L T T
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Bewertungsaspekte —
Schutzgut Wasser

Erlauterung

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserstromen

Grundwasser — Verschmut-
zung durch Schadstoffeintrage

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserneubildungs-
raten

Oberflachengewésser - Ge-
wasserstruktur

Oberflachengewasser - Ge-
wassergute

Oberflachengewasser — Uber-
schwemmungsgebiete, Reten-
tion oberflachig abflieRender
Niederschlagsmengen

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher Vorgaben:

1 = keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
2 = glnstige Auswirkung auf die Zielsetzungen
3 = nachteilige Auswirkung auf die Zielsetzungen

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
..... Zone ....

Heilquellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Heilguellenschutzge-
biet in der Auf3enzone

Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungs-
gebiet ...

Sonstiges / Anmerkun-
gen:

Vorhandene Untersu-
chungen / Sondergu-
tachten:

Geplanter Untersu-
chungsumfang / ge-
plante Sondergutach-
ten flr das Schutzgut
Wasser:
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Schutzgut Klima und Luft - § 1 (6) Nr. 7a sowie g und h BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraus-
sichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen

5 = vertiefende Untersuchung / Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte — .. 1(2(3|4|5
Schutzgut Klima und Luft Erlauterung

Thermische Belastung — Ver- Derzeit noch nicht absehbar, je nach Volumen und X
ringerung / Beseitigung ther- Anordnung der Gebaude und Anzahl der zu roden-

misch ausgleichend wirkender | | den Baume unterschiedlich zu beurteilen.
Strukturen und Elemente (Ve-
getationsbestande, Beschat-
tung, Verdunstung)

Veranderung der S.0. X
Besonnungs- und
Verschattungsverhaltnisse auf
Baukdorper im Plangebiet und
in den angrenzenden Berei-

chen
Kaltluftentstehung — Verringe- Gegenuber den Wiesenflachen im Park nach- X
rung von Kaltluft produzieren- geordnete Bedeutung fir die Kaltluftentstehung.

den Flachen und Verringerung
der Kaltluftproduktionsraten

Durchliftung und Kaltluftstro- S.0. X
mungen — Beeintrachtigung
des Kaltluftabflusses bei
Strahlungswetterlagen und
Beeintrachtigung der Durchliif-

tung
Luftschadstoffe — Verringe- Wenn dann nur marginal durch einzelne zu roden- XX
rung Luftschadstoffe filternder de Baume. Je nach Lage + Umfang der Gebaude
Vegetationsbestéande werden die Eingriffe in den Baumbestand unter-

schiedlich zu beurteilen sein.
Luftschadstoffe — Belastung X

mit Luftschadstoffen durch
direkte (Hausbrand, gewerbli-
che und industrielle Emissio- -
nen) und indirekte (Emissio-
nen durch erhdhtes Verkehrs-
aufkommen) Wirkungen

Darstellungen Klimaatlas: Gartenstadtklimatop

Seite 17



Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher Vorgaben:

1 = keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
2 = gunstige Auswirkung auf die Zielsetzungen
3 = nachteilige Auswirkung auf die Zielsetzungen

Luftreinhalteplan Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des 1(2(3| -
Luftreinhalteplanes .....

Sonstige klimabedeutsame 1(2(3| -
Grundlagen (bspw. Rahmenp-
lan Halbhdhenlagen)

Sonstiges / Anmerkun-
gen:

Vorhandene Untersu-
chungen / Sondergu-
tachten:

Geplanter Untersu-
chungsumfang / ge-
plante Sondergutach-
ten fur das Schutzgut
Klima und Luft:

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - 8 1 (6) Nr. 7a BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraus-
sichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen / keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen
4 = erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
5 = vertiefende Untersuchung / Gutachten erforderlich
Bewertungsaspekte — .. 112|3|4|5
Schutzgut Landschaft Erlauterung
Landschaftsbild, Topografie, Der Betriebshof liegt topografisch in einer Senke. X
visuelles Geflige der Land- Eine Aufstockung und Nachverdichtung wird visuell
schaft kaum sichtbar.
Larmschutzwand: Je nach Lage und Ausformung X
Beeintrachtigung maglich.
Charakteristische Elemente Obstwiese als charakteristisches Element der 1. X
der Natur- und Kulturland- IGA 1939, voraussichtlich randlich durch neue
schaft (Flachen-, Linien- und Betriebshofgebéude betroffen. Gehdlzriegel
Punktelemente) (,waldchen") nordlich des Geltungsbereiches als
Abbaugrenze des ehemaligen Steinbruchs durch
die geplante Larmschutzwand -auch ohne Be-
bauungsplan bis 2 m mdéglich- vor bzw. im Gehdlz.
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Sichtbeziehungen, Sichtach-
sen, Fernsichten

Randlich im Ubergang zum Killesbergpark sieht
man das Neckartal und den Burgholzhof. Im Suden
ist der Killesbergturm als neues Wahrzeichen des
Parks erkennbar.

Raumbildende Elemente,
Raumkanten, Landmarken

Rasenbewachsene Boschungen terrassieren und
fassen das Geldnde. Gehdlzriegel im Norden (s.0)
aber nur randlich und von innen betroffen.

Gestaltung Ortsrand / Einbin-
dung in die Landschaft

Erholungsrelevante Infrastruk-
tur (Rad- und Wanderwege)

Wanderwege verlaufen entlang der Maybachstral3e
und entlang verschiedener Wegetrassen im
Killesberg-Park. Eine geplante N-S-Wege-
verbindung zwischen Park und geplantem Wohn-
gebiet verbessert die derzeitige Situation.

Sonstiges / Anmerkun-
gen:

Vorhandene Untersu-
chungen / Sondergu-
tachten:

Geplanter Untersu-
chungsumfang / ge-
plante Sondergutach-
ten flr das Schutzgut
Landschaft:

Schutzgut Kultur- und Sachqiuter, kulturelles Erbe - 8 1 (6) Nr. 7d BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben voraus-
sichtlich folgende Auswirkungen:

nicht betroffen / keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen / nachteilige Auswirkungen

erheb. nachteilig betroffen / erheb. nachteilige Umweltwirkungen
vertiefende Untersuchung / Gutachten erforderlich

b wWNE
LA T | R T |

Bewertungsaspekte — .. 1(2(3|4|5
Schutzgut Kultur- und son- Erlauterung
stige Sachgdter, kulturelles
Erbe

Baudenkmale einschlieflich X
Umgebung
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Sonstige historisch - kulturell Der gesamte Hohenpark Killesberg einschlief3lich X

bedeutsame Gebaude, Ele- des dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Gel-
mente, Gebaudegruppen, tungsbereichs ist Kulturdenkmal nach § 2 DschG
Ensembles im Sinne der Sachgesamtheit. Einzelgebaude, die

daruber hinaus unter Denkmalschutz stehen, gibt
es im vorliegenden Geltungsbereich nicht.

Sonstige natur- und land- X
schaftshistorisch bedeutsame
Elemente

Archéologische Funde

Sonstige Sachguter

Sonstiges / Anmerkun-
gen:

Vorhandene Untersu-
chungen / Sondergu-
tachten:

Geplanter Untersu-
chungsumfang / ge-
plante Sondergutach-
ten fur das Schutzgut
Kultur- und sonstige
Sachguter:

Sonstige Bewertungsaspekte - 81 (6) Nr. 7e, f, g und h BauGB soweit nicht bereits
bei den einzelnen Schutzglitern genannt:

Sonstige Bewertungs- . .
aspekt% J geplante MalRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwéssern

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Darstellung von Planen des
Abfallrechtes
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Sonstiges / Anmerkun-
gen:

Vorhandene Untersu-
chungen / Sondergu-
tachten:

Geplanter Untersu-
chungsumfang / ge-
plante Sondergutach-
ten in Bezug auf son-
stige Bewertungsas-
pekte:
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